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B Das touristische
Konzept

> Ausgangssituation

Das Erbe war ¢in alter, abgear-
beiteter Hof und cin dazugehi-
riges imposantes Wirtschafts-
gebiude, das frither Stall und
Stadl beherbergt hatte, mitten
im Ortskern eines kleinen aber
feinen Zillertaler Dorfes. Fiir
die Sanierung des Hofes wurde
vom Ehepaar Bliem-Krall nach
zwei anderen Planergesprichen
der Architekt Martin Feiersin-
ger beauftragt. Es war Sympa-
thie und Verstindnis auf den
ersten Blick, und in der sanften,
aber gritndlichen Renovierung
des Bavernhauvses zeipt sich der
gemeinsame  Anspruch  an
Qualitit sowie das Geschick,
Altes mit Meuem #u kombinie-
ren. In einer zweiten Baustufe
sollten anstelle des Nebenge-
biudes drei Wolinungen entste-
hen, die fiir Feriengiiste ein
besonders angenchmes Am-
biente bieten...

= Konzept

Giiste statt Rindviechern und
Traktoren. Obwehl von Behir-
denseite die Moplichkeit nahe
gelegt wurde, anstelle des Holz-
stadls ¢in gemauertes Wohn-
haus zu bauen, waren Auftrag-
geber und Architekt einig dar-
iiber, dass das Ortsbild nicht
derartig veriindert werden soll-
te. Sie entwickelten ¢in Kon-
zept, um das Bild des alten
Stadls new erstchen 2o lassen.
Seit drei Jahren steht also neben
dem Tiroler Bavernhaus wieder
cin Holzstadl, aber doch nicht
ganz genau so wie of war — das
sogenannte Brizerhaus bietet
nun Familien einen unkonven-
tionellen Aufenthalt in groBzi-
gig dimensionierten 4- bis 10-
Bett-Ferienwohnungen, in zeit-
gemiBer lindlicher Atmao-
sphiire.

= Standort
Der idyllische Ort Ramsau
befindet sich im hinteren Ziller-

tal. Inmitten des alten Dorfes

liegt das Brizerhaus mit seinem
chemalsals Wirtschaftsgebiude
und als Stall genutzten MNeben-
gebdude, umpgeben von diche
aneinanderstehenden und
traditionell bis an dic Strafie
gebauten Hifen mit iliren
Holzbauernhiusern und Sta-
deln. Diese Hife bilden - oft
gemeinsam mit der Kirche -
den eigentlichen Ortskern im
traditionellen dérflichen Sied-
lungsgebiet.

Die umliegenden — durchaus
interessanten — Schigebiete sind
mit dem Bus von hier aus direkt
und rasch erreichbar.

= Mutzung

Ferienwohnungen fiir Famili-
en, mit modernen Kiichen und
hochwertigen Geriten, Zirben-
Vollholz Bavernstuben, Kachel-
dlen und Loggien.

+ Dimension
Derehemalige Stadl enthilt drei
Ferienwohnungen fiir bis zu 10
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P Facts - Das touristische

Personen, die bei Bedarf auch
verbunden werden ktinnen.

+ Betriebs-/Offnungszeiten

Bisher Winterbetrich von
Dezember bis Ostern, doch
wegen der grofien Machfrage
wurden die Ferienwohnungen
ap07 erstmals auch im Sommer
von Mai bis Oktober vermictet.

= Zielgruppen Gistemix

Die hochwertigen Apparte-
ments werden wochenweise
von Familien gebucht, die hier
geniigend Freiraum vorfinden,
um gemeinsam eine erholsame
Zeit zu verbringen. Schifahrer
und Stammgiste aus dem
A-Segment.

» USP

Vollholz Bavernstube kombi-
niert mit Designerkiiche — das
Brizerhaus besticht durch die
auBergewihnliche Verflech-
tung von Altem und Neuem,
ohne Einsatz von Schndrkel
und Kitsch.

P Die Architektur

F Programm und Umsetzung
Das Konzept fiir die Gestaltung
der Ferienwohnungen wurde
stark von dem bereits vorher
renovierten Bauvernhaus ge-
priigl. Dhe prizisen Vorstellun-
gen von der Beibehaltung von
Altem in Verbindung mit newen
Elementen fiir den Neubau
einte Auftraggeberpaar und
Architekt. Nach einer inten-
siven und ausgedchnten Pla-
nungszeit wurde so die Vorstel-
lung vom »neven Haus inaltens
Kleid realisiert. Die urspring-
liche Holzkonstruktion wurde
abgetragen, bearbeitet und als
Fassade wieder zum Einsatz
gebracht,

» Identitiit

Der Stadlcharakter, der durch
die Wiederverwendung des
Bauholzes und Beibehaltung
des Umrisses aufrechterhalten
wurde, sorgt mit der MaBstib-

lichkeit und dem Erscheinungs-
charakier fiir gute Verankerung
im Ortsbild.

Alte Bebauungsstrukturen wer-
den so wieder belebt, ohne an
Sinnhaftigkeit zu verlieren und
lassen so die heutigen Be-
wohner und Giste (ber das
Ortshild und die rdumliche
Wirkung des Dorfensembles an
der Geschichte des Ortes teilha-
ben. In dieser sensiblen Bear-
beitung ist das ginzlich neu
errichtete Gebiiude fir das Dorf
identititshildend.

b Innovation versus Tradition
Diese charmante Variante einer
touristischen Nutzung verdan-
ken wir einer kamplexen Uber-
lagerung wvon  innovativen
ldeen, alten Materialien, mo-
derner Bauweisen und traditio-
nellem Erscheinungsbild. Die
Modernitit des Ansatzes basiert
inhaltlich und riumlich auf der
leichten Verschiebung von
Gewohntem,  hervorgerufen
durch den schnirkellosen und

kreativen Einsatz von Altholz
im Fassadenberecich und den
Schicbeclementen der Fenster-
liden. Sie ermiglichen ein Fas-
sadenspiel zwischen Stadl und
Hotel, und aufunkonventionel-
lem Weg wird ein zeitgeniissi-
sches Ambiente mit traditionel-
lem Hintergrund geschalfen.

# Form und Erscheinungsbild
Die Gestalt ist malkstablich und
materialtechnisch dem Umield
angepasst, doch in der Verarbei-
tung und Funktionalitit sehr
eigenstindig. Das signifikante
Merkmal ist die Bretterfassade
aus Altholz, die mit Schicbeli-
den in der nicht vermicteten
Nebensaison  vollstindig ge-
schlossen werden kann und so
wieder wie ein Stad] erscheint.
Um den Umriss des urspriingli-
chen Gebiiudes nicht zu verin-
dern, wurde in der Planung von
Balkonen abgesehen und state-
dessen dieser Freibereich hinter
die Fassade gelegt und als Log-
gien ausgefithrt, ¥
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» Atmosphiire und
riumliche Qualitit

Interessant ist die Meuinterpre-
tation der klassischen Bauern-
stube ols Wohnraum fiir die
Gistewohnungen. Geradlinig-
keir, schlichre Eleganz und klare
Linien tragen zu einer moder-
nen Landhausatmosphire bei.
Der Einsatz des traditionellen
Zirbenholzes in Kombination
mit hochwertigen zeitgendssi-
schen Materialien wie Mosaik-
fliesen und Filzstoffen erzeugen
in den groBziigig dimensioniert
en Wohnungen eine robuste wie
auch elegante Raumstimmung.

# Architektur und
Interior-Design
Das schniirkellose Architektur-
konzept mit seiner Zusammen-
fithrung von Altem und Neuem
setzt sich auch in der Innen-
raumgestaltung fort, die, zwar
in stetiger enger Absprache mit
Architekt Martin Feiersinger,
aber doch im Wesentlichen von
Bliem-Krill getragen wurde,

:

Die Zimmer sind praktisch und
funktionel! eingerichtet.
Der Gistewechsel in den Zim-
mern kann rasch und einfach
erfolgen.

# Orientierung und
ErschlieBung

Wiihrend der Eingang ins
Wohnhaus wic urspringlich
iiber die Nordseite erfolgt, sind
die Ferienwohnungen iiber
einen cigenen Zugang auf der
Siidseite des Gebidudes er-
schlossen. Die Gistewohnun-
gen sind somit vom Haus ge-
trennt und nur durch den Be-
reich der Haustechnikriume
fitr die Eigentiimer und die Mit-
arbeiter begehbar, Die Privat-
sphiire der Eigentlimer bleibt so
gewahrt und ermiglicht einen
regelbaren Umgang mit den
Gisten,

+ Bezugzur Landschaft

Der Dorfkern ist klein, weist
aber durch die dichte Bebauung
und die kleinen Gartenflichen

eine durchaus urbane Atmao-
sphire gegeniiber der umge-
benden Postkartenlandschaft
auf; tiber die Loggien tffnetsich
das Gebiude zur Umgebung
und bietet aus den oberen
GeschoBen Aushlick iiber das
Dorf und die anschliefende
Landschaft.

P Prozess — Umsetzung
— Ergebnis

+ Wettbewerb und Vergabe
Zu Beginn wurde dberlegt,
einen Wetthewerb durchzufith-
ren, Es ergab sich aber im drit-
ten Architektengesprich spon-
tan eine Zusammenarbeit mit
Architekt Martin Feiersinger.
Fiir die vorangehende Sanie-
rung des privaten Wohnhauses
verlief der Prozess schr erfolg-
reich, und danach war klar, dass
auch der Meubau unter den
gleichen Voravssetzungen ge-
plant werden sollte.

¢+ Projektorganisation
Planung und Bau wurden
gemilB dem relativ kleinen Bau-
vorhaben auch im kleinen Team
umgesetzt. Es wurden keine
Subplaner beaufiragt, die Ver-
gabe der einzelnen Gewerke
erfolgte iiber Angebotspriifung
und durchwegs an Handwerks-
betriebe aus der Umgebung.
Die dirtliche Bavaufsicht wurde
groBteils vom engagierten und
informierten Bauherrenpaar
durchgefiihre, der Architektwar
in etwa jede zweite Woche vor
Ort.

¢ Planungs- und Bauzeit
Planungszeitraum 1,5 Jahre, von
Anfang 2002 bis Herbst 2003,
anschlieffend 1 Jahr Baugzeit. Die
Fertigstellung erfolgte Ende
1004,

i Baukosten und Mehrkosten
15% Mehrkosten entstanden
durch Zusatzwiinsche der Aul-
traggeber. Die in der Planung
auf Standard angelegte Ausstal-
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tung wurde wihrend der Bau-
phase von den Eigentiimern
ither weite Bereiche aul die
niichst héhere Qualititsstufe
angehoben.

= Marketing und
Markenbildung
Fiir den Winter ist an einem gut
gelegenen Tiroler Standort fiir
gehobene Unterkiinfie keine
Werbung notwendig. Fiir die
kiinftige Sommervermietung
sind  Marketingmafnahmen
angedacht. Derzeit gibt es keine
Prospekte, und der Vertrieh
erfolgt dber Telefon, Fax und
Mundpropaganda. Ein mittel-
fristiges Ziel ist es jedoch, eine
Homepage anzulegen, um
Stammgiste mithelos informie-
ren zu kinnen.

b Architektur im Marketing

Durch zahlreiche Architekiur-
auszeichnungen, Berichie in
Zeitungen und Architekturme-
dien wurde nicht nur die Archi-
tekturszene auf das Brizerhaus

aufmerksam; auch der regiona-
len Offentlichkeit konnte Giber
die Presse mehr von der beson-
deren Qualitil dieses Projekis
vermiltelt werden,

+ Mitarbeiter und Anrainer
Die Ferienwohnungen werden
von Nathalie und Walter Bliem-
Krisll alleine pefithrt und ver-
waltet, lediglich bei der Reini-
gung wird ab und zu Hilfe in
Anspruch genommen.

Fiir die lokale Bevilkerung stel-
len Holebauten traditionsge-
miill eine cher zweitklassige
Bauweise fiir Wohnhiuser dar.
Mach anfinglichen Zweifeln:
a..von auBen ein 5tall, von
innen ein Hotel?w, wird aber
nun die Qualitit des Hauses im
Ort durchaus anerkannt.

# Auslastung und Erfolg

Das Konzept und seine Umset-
zung waren ein voller Erfolg. Im
Winter ist das Bauernhaus bei
einer durchschnittlichen Auf-
enthaltsdauer von einer Woche

zur Giinze ausgebucht, Die Stir-
kenliegen dabeivorallem in der
GrisBe und der Flexibilitir der
Wohnungen und der qualitativ
hochwertigen Einrichtung,

+ Konflikte oder
Unterstiitzung
Unerwartet langwierig gestal-
tete sich die Abklirung der
Planung mit der Gemeinde,
die in Erwartung eines klassi-
schen Einfamilienhausbaues
einen Bauwich (Abstand des
Gebidudes zur Grundgrenze)
von 3 Metern forderte, was die
Gebdudestruktur und damit
auch das Erscheinungsbild des
Ortskernes  stark  verindert
hitte. Eine Einigung pelang
schlieflich dahingehend, dass
der Neubau um 1 Meter von der
StraBenflucht abgeriickt wurde.

b Preise, Giitezeichen
Bauherrenpreis der Zentralver-
einigung der Architekten Oster-
reichs 2004,

Auszeichnung des Landes Tirol

fiir Neues Bauen 2004,
Archi-Europe-Preis fiir Fassa-
dengestaltung, Belgien 2005,
Anerkennung beim BTV-Bau-
herrenpreis fiir Tirol 2005.

Peafi-Tipp Den Freunden der
Familic unter den Stammgisten
ist die wirklich sehenswerte
Stube im Wohnhaus Bliem-
Krall sicher bekannt. Gliservi-
trinen sind nach altem Brauch
in die Wandeifelung einge-
lassen., Die Moblicrung in
Form einer einfachen tra-
ditionellen Essgruppe wird ==
erginet durch eine mon-
dine Chaisclounge mit
feinem hochakiuellem
Stoffbezug. Eine so
pelungene und
peschmacksichere
Zusammenstellung von
echtem Adten und
bestemn Newen findet
man nicht alle Tage.
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